ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 8550-219/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené budovy ¢p. 1177 s ptislusenstvim, situované na ulici Sokolovska 31, v obci Bilovec,
ku Bilovec-mésto, okres Novy Ji¢in.

Znalec: Martin Vehovsky
Na Kopci 158
747 26 Rohov
telefon: 608 972 071
e-mail: realvehovsky@seznam.cz
IC: 63708701 DIC: CZ7102135425

Zadavatel: IMEX REALITY s.r.o.
Havli¢kovo nabiezi 1167/12
702 00 Ostrava

OBVYKLA CENA 4 750 000 K¢

Pocet stran: 21 véetné piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 16.11.2022 Vyhotoveno: V Rohové 27.11.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé hodnoty administrativni budovy s piislusenstvim, situované v
obci Bilovec, zapsané na LV ¢is. 2731 pro ka Bilovec-mésto. Predmétem ocenéni je pozemek parc.
Cis. 945/40, jehoz soucasti je stavba ¢p. 1177 (jina stavba) a pozemek parc. ¢is. 945/30.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyly ze strany objednatele vzneseny zadné skutecnosti, které
by mély vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.11.2022 za ptitomnosti znalce a majitelky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pti vybéru zdrojii a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
oceniovani nemovitosti. Za ucelem zpracovani znaleckého posudku byla potizena fotodokumentace
exteriéru a interiéru stavby, probéhla vizudlni prohlidka a zaméteni stavby.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢is. 2731 ze dne 12.10.2022.

- Kopie katastralni mapy pozemki ze dne 16.11.2022.

- Udaje zéastupcii Kravaiské realitni s.r.o. a vlastni databaze odhadce o obvyklych prondjmech
obdobnych nemovitosti v daném mist¢ a Case.

- Néjemni smlouva ze dne 1.2.2022, uzaviena mezi majitelkou a Coffee geek s.r.0..

- Udaje o staif a provedenych opravach, poskytnuté majitelkou.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady pouzivané znalcem jsou validni, jedna se o legislativu (normy, zakony, vyhlasky) a
zdrojové informace z dostupnych a vetejné ptistupnych databazi.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedenou cenou zjiSténou a cenou vynosovou.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pii vybéru zdrojii a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
ocefiovani nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data byla prostudovand, bylo provedeno porovnani ziskanych podkladi a dat s legislativou, poté
byla data vyhodnocena a zpracovéna.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Bilovec,
k.a. Bilovec-mésto
Adresa nemovité véci: Sokolovska 1177/31, 743 01 Bilovec

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny v piiloze znaleckého posudku.

Mistopis
Me¢sto Bilovec je vyznamnym méstem regionu, jsou zde veskeré sluzby, je zde autobusova a

vlakové doprava, v obci moznost napojeni na veiejny vodovod, plynovod, elektroinstalaci a
vefejnou kanalizaci, vzdéalenost do krajského mésta Ostrava €ini cca 15 km.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné

Okoli: 1 bytova zona prumyslova zona [ ndkupni zona [ ostatni

Ptipojky: /O voda / ¥ kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

945/1, 945/18, 945/16 lvlenofarma Bilovec
945/16 Ceska republika - podil 1/5

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je budova, situovand v uzavieném aredlu, pfistupna z veiejné komunikace,
napojend na veskeré inzenyrské sit¢.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

Na pozemku parc. ¢is. 945/30 je situovana rozestaveéna stavba skladu, kterd neni dosud
evidovana v katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
Komentaf:

1. Na pozemku parc. ¢is. 945/30 je evidovano vécné biemeno chiize a jizdy, vécné biemeno
vedeni a uzivani podzemni elektrické ptipojky, vécné bfemeno vedeni a provozovani
vodovodni ptipojky a prévo piistupu a ptijezdu za celem jejiho provozovani, provadeni jejich
oprav a udrzby, opravnéni pro vlastnika parcel ¢is. 945/35 a 945/36.

2. Na oceniovanych nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni a zdkaz zcizeni a zatizeni po
dobu trvani zastavniho prava ve prospéch FIXCREDIT MONEY s.r.0. Vyse uvedené zéastavni
pravo nebylo ve vysledné hodnoté zohlednéno.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentar:

Nemovitosti jsou pronajaty na dobu neurcitou firmé Coffee geek s.r.o. za cenu 20.000,--
Ké&/mésic.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova ¢p. 1177
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni upravy
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova ¢p. 1177



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢p. 1177

Stavba je uzivana jako od roku 2013, jako nepodsklepena, o 2.NP, je soucasti pozemku parc. Cis.
945/40, dispozi¢né obsahuje v 1.NP provozovnu pro vyrobu kavy, ve 2.NP je po vystupu
venkovnim schodistém 2x kancelar, WC (zachod, umyvatko) a kuchynka (dfez v lince, plynova
varna deska). Stavebni a technicky stav budovy je velmi dobry.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (6,76*14,18)-(1,64%6,76/2) 90,31
2.NP (6,76*%14,18)-(1,64*6,76/2) 90,31
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. ..
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 90,31 m? 3,20m 288,99
2.NP 90,31 m? 2,60 m 234,81
Soucet 180,62 m? 523,80
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 523,80/ 180,62 =2,90m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 180,62 /2 =90,31 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
Celkovy 90,31*(5,80+2,16/2) = 621,33 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
Celkovy NP 621,33 m’
Obestavény prostor - celkem: 621,33 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cthel POROTHERM S 100
3. Stropy betonové S 100



4. Krov, stiecha valbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech asfaltovy Sindel S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi zateplena s drhanou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody venkovni kovové S 100
11. Dvete plné a prosklené do kovovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah dlazba, koberce S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové potrubi, studena i tepla voda S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovy kotel S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. zachod, umyvatko S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni klimatizace, kuchynska linka N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00



24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 5,90 100 1,54 9,09
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 106,38
Koeficient vybaveni Ka: 1,0638
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9931
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0638
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 097,90

Plna cena: 621,33 m* * 7 097,90 K¢&/m? 4 410 138,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 9 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 91 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 9 /100 =9,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 9,0 % / 100) * 0,910

Budova ¢p. 1177 - zjiSténa cena = 4 013 225,80 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni tupravy
Predmétem ocenéni je pripojka vody, piipojka kanalizaci, ptipojka elektro, pfipojka plynu, zumpa,
zpevnéné plochy, oploceni, plotova vrata, opérna zed'.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 4013 225,76
Procento pfisluSenstvi % 10,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 401 322,58

3. Hodnota pozemkd

3.1. Pozemky
Ocenéni cenovymi mapami stavebnich pozemki z databaze odhadce.

Stavebni pozemky, situované v misté s moznosti napojeni na rozvod veiejné elektroinstalace,
vodovod, plynovod a vetejnou kanalizaci.



Ocenované pozemky

Nazev p.C. Vyméra [m?] Jedn. cena [K&/m?] Cena [K¢]
ostatni plocha 945/30 1700 1 000,00 1 700 000,00
zastavénd plocha a nadvofti 945/40 90 1 000,00 90 000,00
Celkem 1790 1790 000,00

Vysledna cena 1790 000,- K¢

4. Vynosova hodnota

4.1. Budova ¢p. 1177

Budova je pronajata firmé Coffe geek s.r.o. za ndjemné ve vysi 20.000,-- K¢/mésic, coz odpovida
obvyklych prongjmiim v daném mist€ a ¢ase. Do vynosu byla zahrnuta i manipula¢ni plocha
pozemku parc. &is. 945/30 o vyméte 1400 m? a to ve vysi 70,-- K&/m2/rok, tj. ve vysi 7 % z trzni
ceny pozemku. Do nakladt byly zahrnuty naklady na opravy, udrzbu ve vysi cca 140,-- K&/m2/rok
podlahové plochy, pojisténi ve vysi 5.000,-- K¢/rok, dan z nemovitosti ve vysi 950,-- K¢&/rok,
naklady na spravu ve vysi 6.000,-- K¢/rok. Mira kapitalizace byla s ohledem na polohu, stavebni
stav a druh nemovitosti stanovena ve vysi 6,00 %.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Kancelatské budova 147 1 633 20 000 240 000 6,00
prostory
2.0Ostatni pozemek p¢. 945/30 1400 70 8167 98 000 6,00
prostory
Celkovy vynos za rok: 338 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m? 1547
Reprodukéni cena RC K¢e 4410 138
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*rok) 218
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 338 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 321100
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 950
Pojisténi K¢é/rok 5000
Opravy a udrzba K¢&/rok 21 000
Sprava nemovitosti K¢é/rok 6 000
Ostatni ndklady K¢&/rok 0
Néklady celkem A% K¢é/rok 32950
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 288 150




Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&é¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota (bez odecteni nakladl na uvedeni K¢ 4 802 500
do pron. stavu)

Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 50 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 4752 500

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢p. 1177 4013 225,80 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Venkovni upravy 401 322,60 K&
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky 1 790 000,- K¢
4. Vynosova hodnota

4.1. Budova ¢p. 1177 4752 500,- K¢

Vynosova hodnota 4752 500 K¢
Vécna hodnota 6 204 548 K¢
z toho hodnota pozemku 1 790 000 K¢

Silné stranky

Velmi dobry stav, nadstandardni vymeéra pozemkaii.

Slabé stranky

Nejsou.

Obvykla cena
4 750 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsetpadesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu stanovuji na zakladé vynosové hodnoty, s pfihlédnutim k poptavce po obdobnych
nemovitostech v daném mist¢ a case. Budova je ve velmi dobrém stavu, s nadstandardni vymérou
pozemkil. Vysledna cena je vCetné vaznoucich vécnych bifemen.

5. ZAVER

5.1. Odpovéd na citaci zadané odborné otazky

OBVYKLA CENA 4750 000 K&

slovy: Ctyfimilionysedmsetpadesattisic K&




SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pftiloze:

Fotodokumentace. 1
Vypis z katastru nemovitosti.
Katastralni mapa, ortofoto.
Najemni smlouva.

Rozsah vedeni vécnych bfemen.

— AN W

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 7.3.2000, ¢.j.Spr. 1306/2000, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 8550-219/2022 evidence posudkii.

V Rohové¢ 27.11.2022

Martin Vehovsky
Na Kopci 158
747 26 Rohov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 8550-219/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace. 1
Vypis z katastru nemovitosti.
Katastralni mapa, ortofoto.
Najemni smlouva.

Rozsah vedeni vécnych bfemen.

— AN W
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.10.2022 11:15:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599247 Bilovec
Kat.luzemi: 604429 Bilovec-mésto List wlastnictvi: 2731
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikadtor Podil
Vlastnické prdve
Beier Andrea Ing., Skolska 689/20, Nové Mésto, 11000 845121/5256
Praha 1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
945/30 1700 ostatni plocha manipulaéni
Plocha
945/40 90 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Bilovec, &é.p. 1177, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 945/40
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 29.11.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

V-7702/2013-804
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenoc vedeni
a uzivani podzemni elektrické pfipojky a pravo pfistupu a pfijezdu za Gcéelem jejiho
provozovani, provadéni jejich oprav a udrzby
Opravnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 29.11.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

v-7702/2013-804
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremenc vedeni
a uzivani podzemni vodovodni pfipojky a pravo pfistupu a pfijezdu za nuéelem jejiho
provozovani, provadéni jejich oprav a udriby
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 29.11.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

V-7702/2013-804
datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

a

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvody, ve kterém vykondva ni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrédlni pracovidté Novy Jicin, kéd: 804.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.10.2022 11:15:02
Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599247 Bilovec
Kat.luzemi: 604429 Bilovec-mésto List wlastnictvi: 2731

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

Pofadi k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
1. pohledavky z poskytnutého avéru ve vysi 2.390.000 K& s prisluSenstvim
2. budoucich pohledavek do vyse 4.780.000 K&, které vzniknou do 28.02.2026
Oprdvnéni pro
FIXCREDIT MONEY s.r.o., Podébradova 992/111, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 28594266
Povinnost k
Parcela: 945/30, Parcela: 945/40

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 25.01.2021 08:02:33. Zapis
proveden dne 16.02.2021; uloZeno na prac. Novy Jiéin

V-683/2021-804

Pofadi k 25.01.2021 08:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.01.2021 08:02:33. Zapis
proveden dne 16.02.2021; ulozZeno na prac. Novy Jicin

V-683/2021-804

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prédva podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 22.01.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.01.2021 08:02:33. Zapis

proveden dne 16.02.2021; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-683/2021-804

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
FIXCREDIT MONEY s.r.o., Pgdé?radova 992/111, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 28594266
Povinnost k
Parcela: 945/30, Parcela: 945/40
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 22.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.01.2021 08:02:33. Zapis
proveden dne 16.02.2021; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-683/2021-804

Poradi k 25.01.2021 08:02

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
Nemovitosti Jjsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyko atni sprdavu katastru nemovitosti CR

€& Novy Ji&in, kbéd: 804.

fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisd

strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.10.2022 11:15:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599247 Bilovec
Kat.lzemi: 604429 Bilovec-mésto List wlastnictvi: 2731

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 01.09.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.11.2005.

V-6612/2005-804
Pro: Beier Andrea Ing., Skolska 689/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/TCO: 845121/5256

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 25.09.2013.

Z-14874/2013-804
Pro: Beier Andrea Ing., Skolska 689/20, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 845121/5256

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jiéin, kéd: B804.

Vyhotowvil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 12.10.2022 11:31:15

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich Gdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni (fad pro Moravskosleezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 3
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Najemni smlouva

uzaviena mezi:

Ing. Andrea Beier

Bytem: Skolska 689/20, 110 00 Praha 1
Datum narozeni: 21.1.1984

¢.0.: 4036439013/0800

(déle jako pronajimatel)

a

Coffee geek s.r.o0.

se sidlem Sadové 42, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

1C: 057 36 331

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vlozka 69088

zastoupen Ing. Andreou Beier, jednatelkou
(dile jako najemce)

I
Predmét ndjmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:
- pozemek parc. &. 945/40
- budova &p. 1177 - jina stavba, postavené na pozemku parc. &, 945/40

vie v k.. Bilovec-mésto, obec Bilovec, okres Novy Jigin, zapsané na listu vlastnictvi & 2731
vedeném Katastrélnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Jigin, pro k.o.
Bilovec-mésto (ddle jen ,,pFedmét ndjmu*).

Pronajimate! touto smlouvou nijemci pfenechavé do uZivani pfedmét ndjmu a njemce pfedmét najmu
do uZivani pfijima.

IL
Ukel najmu

Najemce bude pfedmét ndjmu uZivat k 4&elu umisténi sidla spolednosti. Pfedmét najmu bude uZivén
v rimei predmétu podnikéni — vyroba kdvovych kapsli, ndkup a prodej.

Zménit dohodnuty Ugel najmu nebytovych prostor miiZe nijemce jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

- 17 -



.
Vy$e nadjemného a zpiisob placeni

Za prondjem pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje platit sjednané ndjemné ve vysi 20.000,-K&
mésicné.

Najemce se zavazuje hradit sjednané ndjemné nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchazejiciho
mésici, za ktery pronajimateli sjednané ndjemné nalezi. Ndjemné bude hrazeno pfevodem penéZnich
prostfedkit na bankovni et pronajimatele uvedeny v zdhlavi. Zaplacenim ndjemného se rozumi
pfipsani vySe uvedené ¢astky na (et pronajimatele.

Niéklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejm. naklady na spotfebu elektrické energie,
plynu a tepla, niklady na vodné a sto¢né, odvoz odpadu a pojisténi objektu (dile jen ,sluzby spojené s
nijmem™) nejsou zahrnuty v cené najemného a budou hrazeny najemcem piimo dodavatelim sluzeb
spojenych s ndjmem.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) fadné a vas platit pronajimateli sjednané ndjemné;

b) uZivat pronajaté prostory ke sjednanému ti¢elu;

c) pecovat o pronajaté prostory, chrinit je pfed poSkozenim, bez zbyteéného odkladu upozornit
pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoZz i na hrozici $kodu, jinak odpovida za $kodu, kterd
porudenim povinnosti vznikla;

d) ozndmit pronajimateli a vyZzadat si jeho pisemny souhlas, jestlize hodld zménit v provozovné
umisténé v pronajatych prostordch pfedmét podnikéni a ovlivni-li tato zména podstatnym zpiisobem
vyuZiti pronajatych prostor

€) zajiStovat a ze svého néklady drobnych oprav, obvyklého udrZovéni a provozu;

f) umoznit pronajimateli nebo jeho pracovnikiim na zékladé pisemné Zadosti ptistup do pronajatych
nebytovych prostor a jejich nedilnych souéasti a pfisluienstvi za Gelem (drZby, oprav a kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, kontroly tirovng poskytovanych sluZzeb, protipozérnich predpist,
podle potteby, minimalné viak jednou &tvrtletné v dobé od 8 do 18 hodin;

g) v piipadé dorugeni vypovédi, pronajaté prostory nejpozdéji do 3 dnii od konce v¥povédni doby
vyklidit a vrétit pronajimateli. Povinnost vyklizeni pronajatych nebytovych prostor do 14 dnii od
konce néjemniho vztahu, plati také ve vSech ostatnich pifpadech zaniku ndjmu, tzn. dohodou,
odstoupenim uplynutim doby apod.;

h) ndjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru. Tim neni dotena zdkonna nebo jind odpovédnost pronajimatele nebo najemee;
i) po skongeni nijemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predén,
pii zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit vedkeré zmény a Gpravy, které provedl, pokud se strany
nedohodnou jinak;

J) odstranit Skody, které jeho zavinénim (nebo zavinénim jeho pracovniki) vzniknou v pronajatych a
navazujicich prostorach.

k) nesjednavat podndjem pronajatych prostor, ledaZe k tomu déd pfedem a pisemné souhlas
pronajimatel;
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1) projednat vSechny stavebni Gpravy, opravy, véetné jakychkoliv zasahti do stavebnich konstrukei
pfedem s pronajimatelem a vyZadat si jeho pisemny souhlas;

m) pisemné, minimédln¢ jednou ro€né informovat pronajimatele o provedenych opravéach, které za
uplynuly rok v pfedmétu ndjmu provedl;

n) zabezpedit pfedmét ndjmu proti vloupani a dodrzovat protipoZirni opatieni

0) zabezpeovat pozarni ochranu pfedmétu nigjmu a bezpetnost svych zaméstnancti, pracovniki a
smluvnich partnera.

2. Ndjemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy po celou
dobu najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je povinen:

a) zajistit fadny a nerufeny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu trvini ndjemniho vztahu, a
to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout tiéelu ndjmu dle této smlouvy.

b) pedat ndjemci nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu smlouvy.

¢) minimélné v tomto stavu je udrzovat

d) zabezpe€ovat fddné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s uZivénim nebytového prostoru spojeno
e) provadét pravidelné kontroly a revize rozvodi a zafizeni tvoficich sougdst nebytovych prostor

d) zajistit ndjemci pfistup do pronajatych prostor 24 hodin denné, v&etné sobot nedéli a statem
uznanych svatki

4. Pronajimatel je opravnén, v pfipadé nedodrZeni povinnosti najemce, stanovené v bodé |, pismene
g), tohoto ¢&ldnku, za pritomnosti dvou nezévislych svédki sepsat, vystéhovat a uloZit na piihodné
misto majetek najemce uloZeny v pronajatych nebytovych prostorach, a to vie na naklady najemce.
V pfipadé, Ze najemce dluZi pronajimateli jakoukoliv &astku na ihradu ndjemného, zmociiuje timto
najemce pronajimatele k prodeji sepsanych véci za cenu urdenou znaleckym posudkem soudniho
znalce, zapsaného v seznamu soudnich znalcit.

V.
Doba ndjmu

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se sjednéva na dobu neurgitou.
Néjemni smlouva zanika pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni vypovidét smlouvu i bez udéni diivodu. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt dorutena druhé strané. Vypovéd® musi byt pisemnd a musi byt dorudena druhé
strané. Vypovédni lhiita &ini 3 mésice a za¢ina b&Zet prvniho dne mésice ndsledujiciho po dorudeni
vypoveédi

V pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajicich zustanoveni této smlouvy je
pronajimatel oprdvnén smluvni vztah ukongit okamzité odstoupenim od smlouvy. Za hrubé porudeni
se povazuje:

a) je-li ndgjemce v prodleni s placenim ndjemného o vice nez 2 mésice;

b) uziva-li ndjemce pfedmét nagjmu k jinému G&elu, nez ktery je sjednan v této smlouvé;

¢) uzivé-li ndgjemee predmét najmu zplsobem zpiisobujicim Skody na majetku pronajimatele;

d) pfeneché-li ndjemce pfedmét najmu nebo jeho ast do podnajmu tieti osoby bez souhlasu

pronajimatele,
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VI
Zavéretnd ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici piislu$nymi ustanovenimi
zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu viemi tidastniky.

Tuto smlouvu je moZné ménit nebo doplitovat pouze pisemnymi dodatky dle dohody stran.

Strany smlouvy se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti v souvislosti s nijemnim vztahem budou zasilany
doporugenou postou, popfipadé dorudeny osobné nebo prostfednictvim kurymi sluzby. V pfipadé
dorutovan{ prostfednictvim posty, nepodafi-li se pisemnost doruit adresatovi bez zavinéni na strané
odesilatele nebo posty, pak plati, ze zasilka se povaZzuje za doruéenou 5. dnem ode dne odeslani, a to i
tehdy, pokud se adresit o zasilce nedozvédél.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze stran obdrZi jedno vyhotoveni.

Strany smlouvy prohlasuji, Zze obsahem smlouvy, ktery vyjadfuje jejich pravou a svobodnou viili,
souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Bilovci dne 1.2.2022

ndjemce pronajimatel
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