ZNALECKY POSUDEK ¢&. 32-2021

Odhad ceny nemovitosti zapsanych na LV ¢. 1974 v k.u. Frydek, obec Frydek Mistek.

Objednatel odhadu:

Josef Grochol
Na Siroké &.p. 923, 739 34 Senov

Uéel odhadu:

stanoveni obvyklé ceny nemovitosti zapsanych na LV ¢. 1974 v k.0. Frydek, obec Frydek Mistek pro potieby
vlastnika nemovitosti.

Odhad vypracoval:

Ivan Rychecky - soudni znalec, odhadce cen véci nemovitych a movitych
Nabrezi SPB 648/74, 708 00 Ostrava Poruba

Odhad obsahuje 16 stran textu véetné titulniho listu, samostatné jsou pfipojeny 2 strany pfiloh a predava se
objednateli ve 2 vyhotoveni

V Ostravé dne 20.10.2021
a) Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

- zakon €.151/1997 Sb. o ocefovani majetku

- Vyhlaska 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. 488/2020 Sb.

- zakon 89/2012 Sb. (obcansky zakonik)

- zakon €.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl
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véetné prislusnych provadécich vyhlasek

b) Pouzité informace z Katastru nemovitosti
- Informace z KN z LV €. 1974 pro k.u. Frydek (¢. 634956) v obci Frydek Mistek (€. 598003)

C) zajisténé odhadcem:

- vlastni databaze obchodovanych cen

- nabidkova a poptavkova databaze sité Internet — weby Sreality, Moravskoslezské reality, MM reality
- prohlidka nemovitosti na misté samém v 10/2021

Vlastnické a evidencni udaje katastru nemovitosti

LV €. 1974 pro k.u. Frydek (€. 634956) v obci Frydek Mistek (€. 598003)

vlastnici Grochol Josef, Na Siroké &.p. 923, 739 34 Senov

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 20.10.2021
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Nalez
DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Predmétem ocenéni je zanalecky posudek stanoveni trzni hodnoty (jako zakladu obvyklé ceny) nemovitosti
zapsanych na LV ¢. 1974 v k... Frydek, obec Frydek Mistek pro potreby vlastnika nemovitosti.

Analyza
Pro vypocet jsou pouzitelné nabidkové ceny.

Jak prokazal pruzkum trhu, obdobné nemovitosti (viz Segment trhu nemovitych véci) jsou v daném regionu
obchodovany. ProtoZe ocefovany pfipad vyhovuje definici obvyklé ceny dle § 2. odst.1 zakona ¢.151/1997 Sb. a
rovnéz definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich standard, je vhodné pouzit v odpovidajici mife
ocefovaci Standard ¢.1. (ocenéni na zakladé trzni hodnoty). Vzhledem k charakteru nemovité véci — obytny diim
ktery je soucasti stavebniho pozemku, byl pouzit pFistup porovnavaci.

Pristup trzniho porovnani pfedpoklada dobrou znalost trhu obou stran smeény, jak z pohledu nabidky, tak z
pohledu poptavky.

Analyza trhu potvrdila, Ze realizované ceny obdobnych nemovitosti se v dané lokalité i srovnatelném okoli
vyskytuji a nabidkove ceny vybranych srovnavacich vzork( jsou vyuzity pro cenové porovnani.

Pristup trzniho porovnani -

predpoklada dobrou znalost trhu obou stran smény, zejména z pohledu nabidky i poptavky, rovnéz je nutna
znalost realizovanych cen. Rovnéz tento pristup indikuje horni hranici trzni hodnoty, nad kterou vétsinou znaly
kupujici neni ochoten jit — po realizace prodeje za takto stanovenou cenu je mozné ji oznacit jako cenu obvyklou.

Pro stanoveni obvyklé ceny definovany vyhl. 448/2020 neby! zjistén dostatecny pocet relevantnich obchod(i
s nemovitostmi takovéhoto charakteru v této mikro lokalité (oblast Frydek), ktery by bylo mozno vyuzit pro
provedeni cenového porovnani.

V souladu s ocefiovacimi piedpisy je tedy provedeno ocenéni nemovitosti formou stanoveni Lrzni hodnoty*”.

Definice trzni hodnoty (Zakon €.151/1997 ve znéni 237/2020 Sb., § 2, odst.4)

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo

sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Géastnici
smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) UrCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ur&eni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti,
v€etné pouzitych Udajd, musi byt odGvodnéno a odpovidat druhu prfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.”.

Zpusob uréeni trzni hodnoty (Vyhl. £.488/2020 Sb., § 1b)

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana &astka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsobl ocefovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém
by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a
nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky

proveditelné.



Ocenéni

Metodika stanoveni trzni hodnoty souboru nemovitosti

Pro ocenéni souboru nemovitosti je pouzito pfimé porovnani souboru nemovitosti s uvadénymi cenami
nabizeného prodeje z realitni inzerce, obdobnych nebo ve vétsi mife srovnatelnych nemovitosti.

Vzhledem k sou¢asnému technickému stavu nemovitosti nelze vyuZzit dal$i metody (napf. vynosovou metodu).

Pro objektivni zodpovédné posouzeni obvyklé ceny je nezbytné pouzit pro cenové porovnani minimainé tfi vzorkd
srovnatelnych inzerovanych prodejl. V tomto pfipadé byly z realitni inzerce vybrany 4 srovnavaci vzorky.

Konecna ceny je korigovana zpracovatelem dle jeho databazi a odborného posouzeni vech relevantnich dat.
Postup vypoétu

1. Byly zpracovany a posouzeny databaze inzerovanych prodeju srovnatelnych nemovitosti v obdobi
zpracovani posudku.

2. Je porovnana pozice vzorku v objektivné srovnatelnych lokalitach a ocefiovaného souboru nemovitosti,
z pohledu faktorti zajmu trhu o obdobné nemovitosti, lokalizaci v mikroregionu, dispozice objektu, jeho
technického stavu, dopravni dostupnosti a infrastruktuie v misté, pfislusenstvi (napf. velikosti
souvisejicich pozemki apod,) a ostatnimu faktoru dle odborného nazoru znalce (omezeni uzivani,
spoluvlastnictvi apod.). Vyslednym koeficientem K; je korigovana nabidkova cena vzorku po Upravé
koeficientem K, ktery redukuje tuto nabidkovou cenu realitni kancelafe (marze, pozadavek
prodavajiciho).

3. Pomoci vahy korigovanych cen je pak ohodnocena shoda porovnavanych vzorkl ve vztahu
k oceflovanému souboru nemovitosti.

4.V pfipadé Ze se hodnocena kritéria vzorku shoduji nebo se zna&né priblizuji ocefiované nemovitosti, je
takovému vzorku pfidélena vaha max. 5.

5. Znalcem jsou posouzeny nasledujici data:
- Cena vazenym primérem korigovanych cen
- Primérna cena z korigovanych cen
- Smérodatna odchylka korigovanych cen (vyjadiuje nakolik se od sebe navzajem typicky lisi jednotlivé
pfipady v souboru zkoumanych hodnot).
- Je posouzena minimalni a maximalini korigovana cena
- Je posouzena primérna cena — smérodatna odchylka a primérna cena + smérodatna odchylka

6. Po verifikaci vy$e uvedenych dat je znalcem stanovena trzni hodnota souboru oceflovanych nemovitosti,
kterou je mozno povazovat za zakladni parametr obvyklé ceny.




Predmétem stanoveni trzni hodnoty je soubor nemovitosti:

Pozemek p.¢. 52 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 239 m? - fadovy rovinny stavebni pozemek,
situovany v zastavéné Casti mésta, na Zameckém namésti, v mistni ¢asti Frydek. Zakladové podminky
neztizene, lokalita bez nebezpeci zaplav. Pozemek je s pfijezdem po zpevnéné komunikaci, v misté jsou
napojeni na kompletni inZenyrskeé sité véetné zemniho plynu. Jedna se o lokalitu, ktera je v pamatkové
chranéné zoné statutarniho mésta Frydek Mistek. Okolni zastavba je prevazné komeréniho charakteru
(banka, kancelare, obchodni prostory). Dobré parkovaci moznosti v lokalité, v blizkosti MHD. Uzivani
pozemku neni omezeno sluzebnostmi ani vécnymi biemeny.

Obytny objekt ¢.p. 38, ktery je soucasti pozemku p.¢. 52 — jedna se o fadovy vnitini diim, situovany na
severni strané Zameckého namésti ve Frydku, v blizkosti ulice Karoliny Svétlé. Objekt je podsklepeny a
ma jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi. V 1. PP jsou sklepy, v 1.NP jsou komeré&ni prostory (byvala
herna se socialnim zafizenim a zazemim). V 2. NP je bytova jednotka 4+1 s pfisluenstvim a ve 3.NP
bytova jednotka 3+1 s prisluSenstvim. V podkrovi je ptda bez ugelového vyuziti.

Dam byl postaven kolem roku 1900, v letech 1990 az 1991 byly provedeny stavebni tpravy do dnesniho
dispozi¢niho rozlozeni objektu. V sou¢asné dobé neni objekt vyuzivan a vzhledem k jeho souéasnému
technickému stavu je urcen k rekonstrukci.
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Konstrukce a vybaveni

Popis

1. Zaklady v€etné zemnich praci Kamenné a betonové
2. Svislé konstrukce Kamenné a cihelné zdivo 110-45 cm
3. Stropy Klenby, ve 3.NP drevény strop s podhledem
4. ZastfeSeni mimo krytinu Sedlovy sbijeny krov
5. Krytiny stfech Plechova pozink. krytina
6. Klempirské konstrukce Pozinkovany plech v¢. parapetl
7. Upravy vnitfnich povrch(i Vapenné omitky
8. Upravy vnéjsich povrch(i Stukové omitky, zadni priceli pokozena ze 100%
9. Vnitini obklady keramické Jen Castecné na WC
10. Schody Betonové s teracem, dfevéné, kamenné
11. Dvere Drevéné, jen Cast
13. Okna Drevéna, zdvojena
14. Povrch podlah Fosnové podlahy, cementové dlazby
15. Vytapéni Nefunkéni, pdvodné plynovy atm. kotel
16. Elektroinstalace Svételna 230 V, odpojena
17. Bleskosvod Neni
18. Vnitfni vodovod Rozvod S vody, odpojen
19. Vnitini kanalizace Kompletni
20. Vnitfni plynovod Odpojen
21. Ohrev teplé vody Neni
22. Vybaveni kuchyni Neni
23. Vnitfni hygienicka zafizeni véetné WC  Neni
24. Vytahy Neni
25. Ostatni Neni
27. Prebyvajici konstrukce Neni
5
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Patra:

Podlazi Zastavéna plocha

1PP
1 NP
2 NP
3NP

Soucty:

232,64 m?
232,64 m?
232,64 m?
232,64 m?
@ 232,64 m?
930,56 m?

Obestavény prostor
639,76 m*

853,79 m*

877,05 m*

856,11 m*

Stfecha 773,52 m®
4 000,23 m®

Uzitna plocha 1.PP az 3.NP domu je pak celkem Vp = 745 m>.

Vyska.
2,75m
3,67 m
3,77m
3,68 m

@344 m



Cenové porovnani:

Vzorek 1 —

Da
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Zobrazit 10 fotografii v gaterii

Prodej rodinného domu 600 m?,
pozemek 647 m?
Dobra, okres Frydek-Mistek

6 900 000 K¢ AT

Nabizime exkluzivné k prodeji cihlovy dam v obci Dobra, na kterém byla zahajena piestavba s cilem
vybudovat 3 az 6 novych bytovych jednotek rtiznych velikosti. Dém ma hlavni vchod se Sirokym
schodistém k jednotlivym byt@m v pfizemi a do vy3sich pater. V soucasnosti jsou provedeny bouraci
prace, vyzdéné nove piicky, proveden rozvod vody, odpada a Ustiedniho topeni k jednotlivym bytéim v
1.a 2. NP, rovnéz jsou vyvedeny stoupacky do padniho prostoru. Tento p@idni prostor je vhodny pro
vestavbu dalSich byt@. Stfecha a plechova krytina jsou v dobrém stavu. Pozemek ma velikost 647 m2,
z toho zastavéna plocha s nadvofim je 340 m2 a 307 m2 zahrada. K domu néleZi pfipojka EL, vody a
plynu, odpady jsou prozatim svedeny do viastniho septiku. Dm se nachazi v klidné lokalité nedaleko
centra obce s vybornou dostupnosti sluzeb. Nemovitost je vhodna jako budouci viastni bydleni pro
rozsifenou rodinu, zaroven jako investice pro mensi developery. Pro vazné zajemce je k dispozici
Castecna dokumentace budouciho stavu

Pro vice informaci kontaktujte makiére

Celkova cena 6900 000 Ké za Plocha podlahova 300 m?
nemovitost, véetné \
provize, véetné pravniho Plocha pozemku 647 m?
i Plocha zahrady 300 m?
Poznamka k cené Pfi rychlém jednani je -
sleva mozna KIEP 100m
1D zakazky 97863 Garaz v
Altudiizans Véera Voda Dalkovy vodovod
Stavba Cihlova Piyn Plynovod
Stav obisktii Dobry Odpad Septik
Poloha domu Samostatny Elektfina 230V, 400V
Umisténi objektu Centrum obce Doprava Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
Typ domu Patrovy g
4 Ry Komunikace Asfaltova
Podiazi 3

a narocnost Trida G - Mimoradné
nehospodama ¢.
148/2007 Sb. podie
ena 200 m? vyhlasky




hodnota koef.

cenotvorny faktor faktoru
[%]”

Situace na trhu s obdobnymi nemovitostmi 10 1,1
Umisténi v rdmci mikroregionu (okr. Frydek Mistek) 15 1,15
Dispozice domu 5 1,05
Technicky stav a vybaveni domu -10 0,9
Dopravni dostupnost a infrastruktura v misté 10 1,1
Prislusenstvi domu (velikost pozemki, vedlejsi 0 1
stavby apod.)
Odborny nazor znalce (napf. omezeni uzivani, typ
vlastnictvi apod.) 10 L
K= 1,4465

Cena vzorku

6 900 000,00 K¢

K, 0,8
Ve m? 300
Vo m? 745
Kq 1,4465
Hy 9 476 902,04 K¢




Vzorek 2 —

Zobrazit 14 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 290 mz,

pozemek 579 m?2
Gogolova, Frydek-Mistek - Frydek

7490 000 K¢ Al

Starsi vilka se nachazi v blizkosti Baziliky Panny Marie ve Frydku. Do pfizemi je vstup pfimo z chodniku
stejné jako vjezd do garaze. Hlavni vchod je umistén ve druhém nadzemnim patie ze zahrady
Dispozicni feseni je ziejmé z padorysa jednotlivych pater. Jedna se o rodinny déim ktery je uréen k
celkové rekonstrukci. Na rekonstrukci je vypracovan projekt vCetné stavebniho povoleni, jehoz platnost
Je zatim do konce roku 2022 a da se déle prodlouzit. Posledni fotka v inzerci je vizualizace dokonéené
rekonstrukce dle projektu. D@m je vhodny i pro podnikatelské ucely. Prohlidky mozné po telefonické

domluve.

Celkova cena 7 490 000 K& za Plocha pozemk 579 m?
nemovitost, véetné y ) -
provize, véetné poplatki, Flocha zahrady 366 m?
vcetné pravniho servisu Délkovy vodovod
véetné poplatkd, véetné . :
provize, véetné pravniho - Ustank plynovs
servisu Plynovod

ZaKazl 53756 Verfejna kanalizace

Aktualizace Véera 400V
Cihlova 3va Vlak, Déainice, Silnice,
Dobry MHD, Autobus
Samostatny Astaltan:

t Trida G - Mimofadné
nehospodarna

Klidna ¢ast obce
Patrovy
213 m?
290 m2



hodnota koef.

cenotvorny faktor faktoru
[%]”

Situace na trhu s obdobnymi nemovitostmi 5 1,05
Umisténi v rémci mikroregionu (okr. Frydek Mistek) 5 1,05
Dispozice domu 10 1.1
Technicky stav a vybaveni domu 0 1
Dopravni dostupnost a infrastruktura v misté 10 1.1
Prislusenstvi domu (velikost pozemku, vedlejsi
stavby apod.) 10 L
Odborny nazor znalce (napf. omezeni uzivani, typ
vlastnictvi apod.) 18 11
K= 1,6142
Cena vzorku 7 490 000,00 K¢
Ky 0,8
V,, m? 290
Vo m’ 745
K 1,6142
H, 9536 318,35 K¢
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Vzorek 3 —

Zobrazit 29 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 480 m*
pozemek 320 m?2
Beskydska, Frydek-Mistek - Mistek

6 999 000 K¢ S

Nabizime vam ke koupi bytovy déim nachazejici se ve Frydku-Mistku na ulici Beskydska. Jedna se o
investiéni nemovitost v ptivodnim stavu, vhodnou k rekonstrukei dle viastnich pfedstav. Bytovy dtim
Vybizi k rekonstrukei a dokonéeni zapocaté bytové vestavby, za Géelem dalgiho prodeje i pronajmu. K
nemovitosti nalezi pozemek o rozloze 320 m2, jedna se pouze o pozemek pod domem. V pfizemi
domu se nachazi tfi bytové jednotky o dispozicich 3+kk (44 m2) a 2+1 (59 m2), dale se zde nachazi
mezonetovy byt o dispozici 4+1 (83 m2) a volny prostor se dvéma mistnostmi (35 m2). Po betonovém
schodisti se dostaneme do druhého nadzemniho podlazi, ve kterém se nachazi &tyfi bytové jednotky o
dispozicich 2+kk (35 m2), 2+1 (50 m2), 2+kk (50 m2) a byt o dispozici 2+kk (38 m2), ve kterém byla
zapocata rekonstrukce, dale se na chodbé nachazi prostor pro vestavbu garsoniéry (8 m2) . Nachazi
se zde take vstup na padu, ktera momentalné slouzi Jako sklad, ale vybizi k vestavbé podkrovnich byt
Dam je napojen na obecni vodovod, elektfinu, plyn a odpady jsou svedeny do zumpy. V celém domé
Jsou vymeénény okna za plastova. V jednotlivych bytovych jednotkach je vytapéni fedeno bud kamny na
tuha paliva, nebo plynovymi karmami. Pro vice informaci, nebo domluvu prohlidky, nas kontaktujte,
t&$ime se na Vas. V pfipadé zajmu si u nas mazete objednat Zivou video prohlidku nemovitosti.
Odprezentujeme vam nemovitost za Géasti obchodnika pfimo z mista, a to prostiednictvim
videohovoru. Nemovitost si tak mazete prohlédnout z pohodli svého domova Zaujala Vas tato
nemovitost? Financovani Vam zdarma vyfidi nas hypotecni specialista s dlouholetou praxi v oboru, za
nejvyhodnéjsich podminek na trhu.

Celkova cena 6999 000 Ké& za Typ domu Patrovy
nemovitost
Podlaz 2
ID zakazky 0446
locha zastavéna 320 m?
Aktualizace 20.09.2021
Uz 480 m?2
Stavba Cihlova
P 320 m?2
Stav objektu Pred rekonstrukci
Er ticka narocnost Trida G - Mimoradné
Poloha domu Samostatny bu nehospodarna ¢.
oo 264/2020 Sb. podle
Umisténi objektu Klidna ¢ast obce vyhlasky

Vybaven Casteéné
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hodnota koef.

cenotvorny faktor faktoru
[%]”

Situace na trhu s obdobnymi nemovitostmi 5 1,05
Umisténi v ramci mikroregionu (okr. Frydek Mistek) 10 1.1
Dispozice domu 5 1,05
Technicky stav a vybaveni domu 0 1
Dopravni dostupnost a infrastruktura v misté 10 1,1
Prislusenstvi domu (velikost pozemkd, vedlejsi 0 1
stavby apod.)
Odborny nazor znalce (napf. omezeni uzivani, typ
vlastnictvi apod.) 1 L
K= 1,4674
Cena vzorku 6 999 000,00 K¢
Ky 0,8
Vy, m’ 480
Vo m? 745
Ks 1,4674
H, 5922 217,62 K¢
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Vzorek 4 —

Prodej ¢inzovniho domu 1080 m?
Karoliny Svétlé, Frydek, Frydek-Mistek

Zakladni udaje

Datum vlozeni 23. Cervna 2021 ID nemovitosti IETO99586

Plocha pozemku 110 m? Uzitna plocha 1080 m*

Plocha zastavéna 270 m? Energetikd naroénost G - Mimoradné nehospodarna
Stav objektu Dobry

Popis nemovitosti

Prodej najemniho domu nachazejici se pfimo na Zameckém namésti ve Frydku-Mistku. Tato nemovitost je soucasti nadherného
namésti na strané jedn4 a druhou stranou se nachazi na ul. Karoliny Svétlé. DGm mé celkovou uZitnou plochu 1080 m2, z toho je
270 m2 v 1. PP, déle 1. NP, 2. NP a 3. NP také s vymérou 270 m2. Pozemek, ktery je soucasti prodeje a je vhodny pro vybudovani
parkovisté je s celkovou vymérou 110 m2. VyuZiti domu maZe byt jakékoliv. V suterénu domu se nachézi Castecné prostor pro
vybudovani vinary, kavarny, cukrarny, pipadné jiny zdmér. Prostor m4 vlastni vstup pfimo ze strany pozemku. Dal3i ¢ast
suterénu je pro kotelnu a technické zazemi, ale je zde mnoho prostor pro jiné vyuziti. Piizemi domu maze slouZit jako obchodni
prostor, ordinace, recepce, kancelére, restaurace, kavarna, ale i cokoliv jiného. 2. NP a 3. NP je nyni fegeni pro kancelare,
pripadné byty. KaZzdé patro je rozdéleno na pravou a levou ¢ast, co se tyka elektfiny, socialntho zézem( a méfent. Je ale moznost
prebudovani na krasné byty, pifpadné také kancelaiské prostory, ordinace a jiné.Ddm byl rekonstruovén v roce 1996. Dal&(
rekonstrukce tykajici se opraveni vytapéni, nové raditory, sanita, zednické prace, stiecha a jiné byla provedena v roce 2020.
Vytapéni domu je plynovymi kotly. Voda, kanalizace obecni. Doporucuiji prohlidku a pifpadné také jednan. VyuZiti domu je
mnohocetné a diim si zaslouZi majitele, ktery da domu Zivot a tim se také dopini mozaika k ostatnim nadhernym domdm na
krasném ndmésti v centru mésta Frydku-Mistku.(Upozorriujeme, Ze majitelem zatim nebyl dodéan prikaz energetické narocnosti
budovy, proto uvadime tiidu G.)

Posledni nabidkovéa cena ovéfena u maklérky — 26 500 000,- K&
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hodnota koef.

cenotvorny faktor faktoru
[%]”

Situace na trhu s obdobnymi nemovitostmi 0 1
Umisténi v rdmci mikroregionu (okr. Frydek Mistek) 0 1
Dispozice domu 20 1:2
Technicky stav a vybaveni domu 10 1.1
Dopravni dostupnost a infrastruktura v misté 0 1
Prislugenstvi domu (velikost pozemku, vedlejsi 0 1
stavby apod.)
Odbor.ny pézor znalce (napf. omezeni uzivani, typ 0 1
vlastnictvi apod.)
K= 1,3200
Cena vzorku 26 500 000,00 K¢
K 0,8
Vi m° 1080
Viiim? 745
K¢ 1,3200
H, 11 078 844,00 K¢
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Uprava ceny
H, mira shody (vaha)* vahou
vzorek 1 9476 902 K¢ 1 9476 902 K¢
vzorek 2 9536 318 K¢ 2 19072 637 K¢
vzorek 3 5922 218 K¢ 2 11 844 435 K¢
vzorek 4 11 078 844 K¢ 4 44 315 376 K¢
X 9 84 709 350 K¢

Vazeny pramér

9412 150 K¢

* mira shody v rozpéti od 5 - nejvice shodnych parametrdi do 1 - nejméné shodnych parametru

Cena vézenym primérem korigovanych cen

9412 150,00 K¢

Primérnd korigovana cena

9003 570,50 K¢

Smérodatna odchylka

1891 385,65 K¢

MinimaIni korigovana cena

5922 217,62 K¢

Maximalni korigovana cena

11 078 844,00 K¢

Primérna korigovand cena-smérodatna odchylka

7112 184,86 K¢

Primérna korigovand cena+smérodatna odchylka

10 894 956,15 K¢
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Odborny nazor odhadce

Vzhledem ke véem vy$e uvedenym skuteénostem a provedené analyze trzni hodnoty porovnavacim zpUsobem,
zvlasté s akcentaci lokality ocefiované nemovitosti a s prihlédnutim k souéasné abnormaini poptavce trhu po
nemovitostech ,investiéniho charaktery® stanovuji trzni hodnotu (jako zaklad obvyklé ceny) souboru nemovitosti
specifikovanych na stranach 5 a 6 tohoto posudku v cenovém intervalu verifikovanych dat nasledovné:

Odborny nazor odhadce T
Soubor nemovitosti na LV &. 1974 k.4. Frydek 8 500 000 K¢

Slovy: Osmmilionupétsettisic K&

* Ocenéni bylo vypracovano ouze za ucelem stanoveni trzni hodnoty oceriovanych nemovitosti jako
zakladu obvyklé ceny souboru nemovitosti pro potreby vlastnika.
e Predpoklada se odpovédné viastnictyi a sprava vlastnickych prav

e Predpoklada se piny soulad se véemi aplikovatelnymi zakony a obecné zavaznymi piedpisy

Za skuteénosti nebo podminky, které se vyskytnou Po datu zpracovani tohoto ocenéni nebo skutecnosti, které
jsou vyuzity v ocenéni na zakladé predlozenych podklad( a skutkovy stav jim neodpovida a za pfipadnou zménu
Vv trznich podminkach v misté nelze prevzit zodpovédv)pst.

Dl

Ivan Rychecky — soudni znalec, odhadce véci nemovitych a movitych
Nabrezi SPB 648/74
708 00 Ostrava Poruba

V Ostravé dne 20.10.2021

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 19.3.1979,
C.j.Spr 1489/79 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 32 - 2021 znaleckého deniku.
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